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Ehz Arbeitskreis 07.11.2024:
Entwicklung der Dorfer des 3. UA




Tagesordnung

1.Entwicklungskonzept
2.Vorkaufsoption
3.Liegenschaftsmodell

4.Nachste Schritte

Arbeitskreis 07.11.2024 2



JU R NN 4

) BERVERATH (SRS i ‘1

/

.

=

e

N
N &\

NN

N

N
N

\\\\

»
) i

N

b N 0.
v:/\ o
\ N
5 P

<N

RS
A

N

5

i

*4 :

;A
M - —
-V

0
N

ki u
i, -

om Positionspapier zum Entwicklun

| | Beme¥e T~ | | R L [T A e

NN

22174911 %

gs

.y

%ﬁ,
h g

S

o




Was beinhaltet das Entwicklungskonzept?

zur Revitalisierung der fiinf Dorfer des 3. Umsiedlungsabschnittes in Erkelenz

‘ * Definition aller Ziele und Ambitionen fuir
die funf Dorfer und den Zwischenraum
.  Raumliches Leitbild flir ein neues
dorfliches Gemeinschaftsleben: Karten und
andere Grafiken fir die griin-blauen
\ / Strukturen, Infrastruktur, Bebauung und
\ / Nutzungen
-~ Definition phasenweiser
.t ?)O =~ Entwicklungsschritte und konkreter
N MaRnahmen
* Intensive Beteiligung der (ehemaligen

und kunftigen) Blirger*innen sowie
weiterer Interessierter!
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Projektablauf

2024 2025
August September Oktober = November Dezember - Januar Februar Marz April Mai

Grundlagenermittlung und Analyse

Ziele & Nutzungen (Gesamtraum)

J ‘ Ausarbeitung der Konzepte & MaBBnahmen (pro Dorf)

¢l ' A ‘ l Bericht |

5 @) ee e ¢ (O

Auftaktforum Planungs- Thementreffen Planungs- Abschluss-
_sammeln * werkstatt 1 werkstatt 2 forum
, ausarbeiten ” » anpassen “ , vorstellen “
10.12.2024
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Betrachtungsebene 3
Fokusraume,

L . x Betrachtungsebene 2
R e Das elnzelne Dorf

Betrachtungsebene 1
Der Gesamtraum

Betrachtungsraum



Besonderheit 5 Dorfer

*inkl. gefluchteter Menschen

Umsiedlungsbeginn

Whl Be

wohnerlnnen 0
2024
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Avftakiforum: Themen

Welche Ziele und Ambitionen sollten
Betrachtungsebene 1 L fir die 5 Dorfer insgesamt formuliert werden
Der Gesamtraum
Welche Nutzungen konnten in welchem Dorf
* Formulierung von Zielen untergebracht werden? Welche Identitat hat
und Ambitionen fiir die 5 welches Dorf

Dorfer insgesamt

. . e
. funktionale Aufgaben- Welche raumlichen Hauptstrukturen sind wichtig?

verteilung und welche MaBnahmen braucht es kurzfristig und
* undraumliche langfristig?
Hauptstrukturen

 Werist der oder die Hauptakteur*in, zur
Umsetzung der Mallnahme?
 Und wen braucht es zusatzlich dazu?
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Analyse

- Grun-Blaue Strukturen

- Verkehrsstruktur und Anbindung

- Nutzungen friher und heute

- Architektur und der offentliche Raum
- Kategorisierung Raume / Typologien

- Denkmalschutz
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Elﬁ Z Zwischenstand Vorkaufsoption

Echt. Ehrlich. Einzigartig.
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(D Interessensbekundung @  Wertermittlung (3 Gutachtenerstellung @ Verkaufsprozess

Ubermittlung Formblatt Erarbeitung Gutachten

. . i Kostenbeteiligung am Gutachten
= Infoblatt fur Eigentimer*innen bei Nichtkauf

. FDrmhIattInteressensbekundung
—_— Sichtung der Eingangsdaten
= Formblatt ausfiillen _ ' ) '
= Anlagen zur Berechtigung beifiigen
= gpf. Hausbesichtigunganmelden Eingang Formblatt
Kostenbeteiligung

Eingang Formblatt bis 01.07.2024

Priffung Berechtigung Beauftragung Gutachten

l Berechtigung fehlt
— Absage

Angebot zum Erwerb auf Basis
Mustervertrag und Ubermittiung
. Formular Ubernahme Notarkosten

Information Eigentiimer*innen

Weiterleitung Gutachten an

Priifung Angebot, Bestatigung

Kaufwunsch und Zusage Ubernahme
Notarkosten

Veranlassen notarieller
L Kaufvertragsentwurf

&

Priifung Priifung

Kaufvertrag L Kaufvertrag _J

Abstimmung Beurkundungstermin
Beurkundungstermin

Legende Stand: 18.03.2024

- Interessent¥in . Gutachter RWE

g
.Stadt Erkelenz I | Verfahrensende

-——

Prifung und Riickmeldung

gef. Anpassung Gutachten im Auftrag
der Auftraggeberin

Hausbesichtigung durch Gutachter
Fertigstellung Gutachten und

Besichtigung moglich ab | Zusendung

01.06.2024

= CE

Erarbeitung Gutachten

Schriftliche Bestatigung Kaufwunsch
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Ubersicht Vorkaufsoptionen

18x @ Formblatt 2 eingereicht

5x Besichtigung erfolgt, fehlende Rickmeldung zu Formblatt 2
3X Besichtigung steht aus
2X unvollstandige Unterlagen Interessenbekundung

3X Absage durch Stadt (fehlende Berechtigung)

38X

Absage durch die Interessierten
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Beuufirugte Gutuchten Keyenberg

—

@® Beauftragte Gutachten
@® Fristverlangerung bis 30.11.2024
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Beauftragte Gutachten Kuckum
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@ Beauftragte Gutachten
@ Fristverlangerung bis 30.11.2024
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Beauftragte Gutachten Unterwestrich

@ Beauftragte Gutachten
@ Fristverlangerung bis 30.11.2024
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Beauftragte Gutachten Berverath
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@ Beauftragte Gutachten
@ Fristverlangerung bis 30.11.2024
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PSW-Lliegenschaftsmodell

Potenzielle Kaufer Beschreibung

1 Vorkauf Umsiedler Ehemalige Eigene Anwesen
2 Riickkauf Kommune Technische Infrastruktur
Evtl. friihere Soziale Infrastruktur
3 Ankauf Kommune Evtl. Flichtlingsunterkinfte
oder benannte Dritte . i
Flachen Land-/ Kreisstralten
Neue Soziale Infrastruktur
Besondere Anwesen z.B. Kirche etc.
4 Ankauf Investoren (nach Auswahl zu Bebaute Areale fiir Entwicklung
|ldeen & Umsetzung mit Kommune)

Fluchtlingsunterkiinfte / Besondere Anwesen

5 Vorkauf ,,Erkelenzer* Alle Anwesen nach
Klarung / Abstimmung auf Pos. 1-4

6 Ankauf Dritte (ggf. als Investoren) Paketverkauf

Einzelverkauf
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Zeitplanung

2024

August September Oktober November Dezember Januar Februar

Entwicklungskonzept 5 Dorfer

Vorkaufsoption

P

An- und Riickkauf Kommune

30.11.2024 db e it
Benennung *

An- und Riickkauf

_—— e — - —

26.08.2024 02.10.2024 29.10.2024 20.11.2024 18.12.2024
PSW-Workshop Experten-Workshop  Auftaktforum PSW-Workshop PSW-Workshop
»Optionen freie
Vermarktung
Immobilien< 10.12.2024
1. Planungswerkstatt
31.12.2024
EEK f— Fertigstellung LOI

regemTa
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Zeitplanung

2025

Januar

Februar

Marz

April

Mai Juni

Juli

Entwicklungskonzept 5 Dorfer

Vorkaufsoption

- O

21.01.2025
Ausschuss fiir
Braunkohle,
Strukturwandel und
Landfolge

o :.
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SWUR 3

An- und Riickkauf Kommune
und benannte Dritte

KW 13

2, Planungswerkstatt

e

Ankauf Investoren & ,,Erkelenzer Modell*

KW 21
Abschlussforum

14.05.2025
Ratssitzung
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Echt. Ehrlich. Einzigartig.

Sandra Schiirger, Jana Fricke, Eric Kappes
Stadt Erkelenz ~0%
Johannismarkt 17
41812 Erkelenz

Telefon: +49 2431 85 - 250/ -134/ -394




